--------------------------, con DNI  -----------, ----------------------,  con DNI -------------, y -------------------, DNI ----------, todos en nombre propio y a su vez en representación de la Plataforma veïnal MAS LLUI SOSTENIBLE, y con domicilio a efectos de notificaciones en C/ ------------------, de Sant Feliu de Llobregat;
-------------------------, con DNI -----------, y ---------------------, con DNI ---------------, ambos en nombre propio y en representación de la agrupación de vecinos y vecinas SALVEM MAS LLUÍ, y con domicilio a efectos de notificaciones en -------------------------------------, de Sant Feliu de Llobregat;
--------------------------, con D.N.I. ----------------, en representación de la Assoc. DONES DE MAS LLUÍ, con domicilio en C/ Frederica Montseny, 23-25, de Sant Feliu de Llobregat;
Y el conjunto de madres y padres del Colegio Miquel Martí i Pol y los vecinos y vecinas del Barrio de Mas Lluí, cuyo número total alcanza a 1024          personas, que suscriben y se adhieren a las presentes alegaciones, TODOS A TÍTULO INDIVIDUAL, añadidos en los anexos adjuntos, con domicilios a efectos de notificaciones también señalados en los mismos anexos;

comparecen y como mejor en derecho proceda

EXPONEN:

1.-  Que en fecha 25.12.08 fue publicado mediante edicto en el BOP de Barcelona  el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Sant Feliu de Llobregat de 25.11.08, conforme se procede a aceptar y aprobar con carácter inicial la propuesta de Modificació Puntual del Pla General Metropolità en l’àrea de contacte entre el parc de Collserola  i el nucli urbà de Sant Feliu de Llobregat “àmbit del Torrent del Duc, Carretera de la Sanson. Riera de la Salut i sector Mas Lluí amb incidencia al TM de Molins de Rei”. Propuesta presentada mediante instancia del 15.10.08 por el sr. Paz Dorado Sánchez en condición de administrador único de las mercantiles Promoción del Duc San Feliu SL y Promoción del Sardanet San Feliu SL.  Dicho documento se encuentra en información pública, así como el Informe de Sostenibilidad Ambiental incorporado y otra documentación urbanística anexa, por un término de dos meses. 
2.- Que el conjunto de vecinos y vecinas, padres y madres, agrupaciones  vecinales y entidades del barrio de Mas Lluí que suscribimos el presente escrito de alegaciones nos consideramos parte interesada en la propuesta de modificación planteada, ya que se pretende incorporar parte del barrio en la actuación urbanística como Sector Mas Lluí.

3.- Que a la vista del examen de documentación obrante en el expediente consultado en la web de la Ayuntamiento, consideramos que las decisiones urbanísticas que se pretenden adoptar afectarán negativamente los intereses generales del barrio de Mas Lluí, al apreciarse evidentes impactos urbanísticos, sociales y ambientales y de género negativos que podrían comprometer el futuro del barrio, su desarrollo y cohesión social y la calidad de vida de nuestras familias y el de las generaciones presentes como futuras. Lo que no daría cumplimiento a los principios y directrices que informan cualquier actuación urbanística a tenor de lo dispuesto en el conjunto del articulado de la Llei d’Urbanisme (L.U.) aplicable (Text refós de la Llei d’Urbanisme, aprobat por Decret Legislatiu 1/2005) y, en especial, lo dispuesto en su artículo 94.5 sobre las propuestas de modificación:” Les propostes de modificació d’una figura de planejament urbanístic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l’oportunitat i la conveniència amb relació als interesos públics i privats concurrents. L’òrgan competent per a tramitar la  modificació ha de valorar adequadament la justificació de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoració negativa, ha de denegar-la.”

Por lo que, en consecuencia, los vecinos y vecinas, padres y madres, agrupaciones  vecinales y entidades del barrio de Mas Lluí que suscribimos el presente escrito hemos decidido agruparnos en defensa de nuestros derechos e intereses legítimos, y por razones de economía administrativa presentar conjuntamente las siguientes alegaciones, sin perjuicio de las posteriores notificaciones que RECLAMAMOS SEAN INDIVIDUALIZADAS:

ALEGACIONES

1.- NO SE HAN HABILITADO INSTRUMENTOS ADECUADOS QUE GARANTICEN LA INFORMACIÓN Y LA PARTICIPACION A TODOS/AS LOS VECINOS/AS DE MAS LLUÍ,  EN CONSIDERACIÓN A LA PLURALIDAD DE  INTERESES EXISTENTES Y A LOS DIVERSOS GRUPOS SOCIALES Y GÉNEROS QUE CONFORMAR EL BARRIO.

En vista de la envergadura de la actuación urbanística y sus importantes impactos en Mas Lluí y en la calidad de vida de su población, consideramos que no se ha dado una verdadera participación ciudadana del conjunto del barrio, al no haber sido facilitados los instrumentos adecuados para que se hubiera garantizado la información necesaria. De tal forma hubieran podido ser considerados en el procedimiento las distintas realidades e intereses del barrio, zonas, grupos sociales y estructuras familiares, géneros y generaciones que configuran socialmente el barrio.

Del examen del documento anexo 4 del Programa de Participación Ciudadana obrante en el expediente no se deduce que se haya dado pleno cumplimiento a la exigencia democrática contemplada en el art. 8 de la Ley de Urbanismo, sobre la “publicidad y participación en los procesos de planeamiento”. En la fase previa al período de información pública no se han facilitado los canales de participación idóneos a la realidad del barrio de Mas Lluí, tal como establece el art. 22.2.a) del reglamento de la Llei d’Urbanisme (Decret 305/2006), que hagan posible la intervención de los distintos sectores de población significativos en el territorio. Así mismo, la metodología participativa a que hace referencia el mencionado anexo, no ha sido la idónea para dar cumplimiento al artículo 31 de la  Ley Orgánica 3/2007: “…las políticas urbanas y de ordenación del territorio tomarán en consideración las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares”. Y el 31.3 establece que “Las Administraciones públicas tendrán en cuenta en el diseño de la ciudad, en las políticas urbanas, en la definición y ejecución del planeamiento urbanístico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participación ciudadana y la transparencia”. En el anexo 4, por lo demás, nada dice sobre los mecanismos, instrumentos y canales de participación concretos utilizados en estos últimos dos años; parece que el Programa no corresponda al año 2008, si no al 2006.

Todo ello, ha dejado al margen, en la fase previa, a la mayoría de los vecinos y vecinas que no han podido conocer las nuevas propuestas desarrolladas en estos dos últimos años hasta hace unos pocos días, antes de la finalización del período de información pública; a las zonas del barrio donde las  propuestas de la modificación tendrán mayores incidencias; así como, a grupos sociales  y sectores de la población significativos del barrio (mujeres, comunidad escolar, familias,…). Por tanto, entendemos que debería suspenderse el procedimiento, en tanto en cuanto no se habiliten los instrumentos, mecanismos y canales de participación adecuados a la REALIDAD SOCIAL del barrio de Mas Lluí, a efectos de garantizar una plena participación social, tal como demandan la LLei d’Urbanisme y su reglamento y la Ley Orgánica 3/2007.

2.- FALTA DE IDONEIDAD DEL PROMOTOR. NO SE APRECIAN RAZONES DE INTERES PÚBLICO, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD PARA INCLUIR  EL BARRIO DE MAS LLUI EN EL SECTOR 1 DE LA PROPUESTA DE MODIFICACIÓN DEL P.G.M. ES INSTRUMENTAL RESPECTO DE OTRAS ACTUACIONES EXTERNAS CON NEGATIVOS IMPACTOS SOCIALES,  SIN EQUILIBRIO ENTRE LOS DISTINTOS ÁMBITOS DEL SECTOR.  

La modificación puntual del P.G.M. es una iniciativa privada y del examen de la Documentación (Memoria de aprobación inicial, Planos y sus Anexos), se desprende que la actuación urbanística propuesta afectará suelo público del barrio,  al pretender hacer una recalificación de las actuales zonas verdes (clave 6) y de equipamientos (clave 7)  en suelo residencial (18).  Por lo que es preciso, y con carácter previo, manifestar que el promotor de la iniciativa urbanística carece de la idoneidad necesaria, ya que la correcta y diligente gestión esperada de un bien público como es el suelo y el territorio no se puede considerar suficientemente garantizada. El promotor de la iniciativa -como es sabido públicamente y difundido por los medios de comunicación- se encuentra incurso en un procedimiento penal por fraude en subvenciones pública (a la Formación), así como en un procedimiento abierto por el Tribunal de Cuentas a instancia de la Agencia Tributaria. Delito que ha sido reconocido por él mismo promotor, estando pendiente de resolución judicial. Hecho que evidenciaría al menos una falta de idoneidad para garantizar la correcta gestión y administración de los bienes y asuntos públicos que en virtud de la Propuesta de Modificación le serían confiados. Por lo que, sin perjuicio de las incompatibilidades o inhabilitaciones que se pudieran apreciar, y con ocasión de las responsabilidades administrativas y civiles que se pudieran declarar en los procedimientos ya abiertos, y estando además pendiente de dictar la Sentencia en el orden penal por parte de la Audiencia de Barcelona,  se ha de considerar como razonable y oportuna una actuación administrativa responsable y proporcional acorde con los hechos señalados y que, en consecuencia,  por  prudencia, necesariamente debiera conllevar al Ayuntamiento declarar la suspensión del procedimiento, en aras a salvaguardar los bienes e intereses públicos concurrentes que deberían ser objeto de protección, en tanto en cuanto no se removieran los obstáculos que impiden proseguir con el ordenamiento normal  del expediente urbanístico.

Por lo demás, en relación al contenido de la Propuesta, se  observa que el promotor de la iniciativa pretende dividir el futuro polígono de actuación en dos sectores, incluyendo en el Sector 1 los ámbitos que afectan al barrio de Mas Lluí, conjuntamente con otros  ámbitos externos: el Torrent del Duc (Sector 1.1) y la Ctra. de la Sanson (Sector 1.2). Ámbitos discontinuos e incoherentes que no tienen nada que ver entre sí, pero a efectos de planeamiento y ordenación territorial ha sido considerado oportuno agrupar por parte del promotor. Oportunidad que consideramos insuficientemente justificada desde la perspectiva del interés público y que cuya decisión entendemos compromete el futuro desarrollo de Mas Lluí -un barrio nuevo que ha tenido una importante explosión demográfica en los últimos años- y también la calidad de vida de sus vecinos y vecinas presentes y futuros.

Así, la propuesta de zonificación en lo que se refiere a Mas Lluí (4 subsectores o ámbitos discontinuos: 1.3, 1.4, 1.5, 1.6) afectará a 31.381 m2 de zonas verdes (clave 6)  y de equipamientos (clave 7) del barrio, que con la propuesta de creación de nuevo suelo residencial (clave 18) implicaría para el barrio  una pérdida neta de 15.422,91 m2. Pérdida que el promotor entiende compensada mediante una recalificación de suelo público equivalente al perdido en los ámbitos lejanos y deshabitados de la Crta. Sanson y Torrent del Duc. Una compensación formalmente existente en el expediente, pero irreal. Nadie puede creer en los beneficios sociales que pueden reportar unos equipamientos y zonas verdes alejados de la población, que además son de difícil uso y acceso para los vecinos y vecinas de Mas LLuí; sea por su lejanía, o sea  por que se trate de actividades privadas (Tenis St. Jordi y Golf Can Cuiàs), cuyo suelo mediante acto administrativo han  pasado de clave 21 a 7a. Cualquier política pública urbanística que persiga la calidad de vida de sus ciudadanos y ciudadanas debería tener en cuenta la  PROXIMIDAD y LA IGUALDAD DE OPORTUNIDADES en el acceso a los equipamientos y servicios, y con el tipo de ordenación adoptado es imposible que se puedan dar. 

Del examen de la Memoria y Anexos no se desprende con claridad las razones que motivan al promotor justificar objetivamente la inclusión de los ámbitos de Mas Lluí en el Sector 1. Uno de los objetivos declarados en el documento es el de  racionalizar el  suelo disponible, pero nada dice sobre el contenido de  esa racionalización del suelo en Mas Lluí; de cuáles son las razones que hacen aconsejable su inclusión; y si esa racionalización responde a las necesidades de los/as vecinos y vecinas. Y a la vista de la cantidad y  tipo de aportación  que los ámbitos de Mas Lluí hacen al conjunto del Sector 1 y el tipo de uso que se le pretende dar, sólo cabe entender que obedece principalmente a razones externas: únicamente en su funcionalidad económica y financiera para el conjunto del sector -sin perjuicio, de que se hayan tenido en cuenta por mandato legal la cuota de viviendas sociales- En otro momento el promotor asevera que existe una correlación  entre la edificabilidad de Mas Lluí y la liberación del suelo situado en el entorno natural, como razón justificadora de su inclusión en el Sector 1 (P.4 de la Memoria), pretendiendo invocar así un supuesto interés público que fundamentase la decisión, sin que por lo demás, nada diga sobre los hechos y datos en que fundamenta dicha afirmación.

Examinados conjuntamente la Propuesta de Zonificación y  el Estudio de Viabilidad Económica podemos concluir que la recalificación de parte del suelo público de Mas Lluí responde a su carácter especialmente instrumental para el conjunto, no dándose la equidad urbanística esperada en cualquier actuación urbanística al no guardar equilibrio los distintos ámbitos. Las plusvalías que se derivan de los 26.746 m2 de techo edificable servirán para financiar exclusivamente los gastos de la actuación urbanistica, dirigida  al desarrollo urbanístico de otras zonas de la ciudad despobladas (Torrent del Duc y Ctra. Sanson), a compensar supuestos derechos urbanísticos de propietarios de otras zonas (21) –derechos que no han quedado demostrados existentes legalmente ni suficientemente justificados en la Memoria-  y a ayudar a financiar los viales de acceso a la cementera Sanson (CEMEX), y que tal como se desprende del Estudio de Viabilidad Económica representará para el promotor un beneficio de cerca de 43 millones de euros. Ni un euro revertirá a dar solución a las necesidades reales de la población que transfiere suelo público y ninguna clase de compensación o beneficio social útil. Lo cual no puede considerarse equitativo desde el punto de vista urbanístico ni social, ni razonable ni justificable tal como la Ley del Suelo exige (art. 94.5). Tampoco sería justificable incorporar suelo público de Mas Lluí, ya que las cargas urbanísticas a que se hace referencia muy bien pudieran -y debieran- ser satisfechas, POR SÍ MISMO, por el conjunto de los sectores 1.1 (Torrent del Duc)  y 1.2 (Sanson).

En el redactado de la Propuesta parece que el promotor desconozca que los sectores 1.3, 1.4. y 1.5 (Mas Lluí) están habitados o que sabiéndolo no los haya considerado relevantes, ya que en el redactado del Documento no le merece mucha dedicación  (en P.1.6., Sectores de Desarrollo,  Sector 1.3, 1.4, y 1.5  para justificar su desarrollo como suelo residencial no le dedica más que 3 líneas; y en P.4 Justificación de las Propuestas Urbanísticas, 4 líneas). El asunto no le merece un redactado más amplio a pesar de que el número de personas afectadas directamente serían de más de 5500, ni tampoco explica cuáles son las razones de oportunidad y conveniencia para incluir esta población dentro del Sector 1.

Por ello, y con el objetivo de poder alcanzar los resultados perseguidos  por la Ley del Suelo (bienestar social, cohesión social, calidad de vida, sostenibilidad,…) los vecinos y vecinas que suscribimos el presente escrito consideramos como conveniente urbanísticamente que los ámbitos afectados de Mas Lluí no sean incluidos en el Sector 1, como pretende el art. 17 de la Normativa Urbanística del Documento (P.2) y los planos y documentación anexa de la Propuesta. Y que, siempre que sea considerado necesario por el conjunto de los vecinos y vecinas, en su caso, se habilitarán otros instrumentos del planeamiento derivado y ordenación urbanísticos alternativos más adecuados a las distintas demandas reales del barrio, a efectos de acreditar un  verdadero equilibro del aprovechamiento urbanístico del suelo público disponible con reparto equitativo de beneficios (Art. 112 y 91 de L.U.); pero en todo caso –repetimos- fuera de la presente Propuesta de Modificación. Todo ello, para garantizar que las decisiones tomadas tuvieran los impactos positivos deseados para el único ámbito del sector poblado. Como señala el Tribunal Supremo: “No se puede olvidar que los planes urbanísticos gozan de unas  perspectivas de estabilidad y permanencia y la corrección de alguna de sus previsiones ha de descansar en causa de interés público, nacida para adecuar la ordenación a la realidad”. O sea, que también a LA REALIDAD SOCIAL.

3. EL SUELO PÚBLICO DE MAS LLUÍ, Y SU ENTORNO NATURAL  (COLLSEROLA), NO DEBERÍAN SER OBJETOS DE MERCANTILISMO. 
Como ya se ha señalado anteriormente la actuación urbanística, a costa de restar oportunidades futuras de calidad de vida a los vecinos y vecinas de MAS LLUÍ, además de beneficiar a sus promotores privados, también beneficia a  sectores industriales de negativo impacto ambiental (como sería el caso de la cementera de la Cemex). Consideramos que no tiene que pasar desapercibido este hecho, ya que del examen conjunto de los  Planos y Memoria en lo referente al Sector 1, cabe deducir que la instalación cementera tiene un papel central en el conjunto la actuación. Incomprensiblemente nada de ello se dice en el Estudio de Impacto Ambiental.
Del examen de la Memoria y Estudio de Viabilidad Económica se infiere que una buena parte de los recursos naturales (suelo público y territorio) y los económicos que se derivan de las plusvalías generadas por los ámbitos de Mas Lluí irán destinados directa o indirectamente a mejorar el funcionamiento y desarrollo de una actividad privada: la cementera  CEMEX (art. 23 normativa del Documento). Y sea dicho de paso, una actividad cuestionada por la gran mayoría de la población de Mas Lluí y Sant Feliu por su gran proximidad a los núcleos poblados de la ciudad. Lo que se ha evidenciado durante este año último con ocasión de la tramitación de la autorización ambiental integrada, contestada por miles de ciudadanos y ciudadanas de la ciudad por su negativo impacto ambiental en el territorio y en la atmósfera.

Es necesario saber de que se está hablando cuando el promotor habla del “Sector Industrial Sanson” en la Memoria y Anexos (art. 10 P.2 Normativa Urbanística, Planos,..…) y que tendrá tratamiento a parte mediante una Plan de Mejora Urbanística (PMU): no estamos hablando de una gran zona industrial con múltiples actividades económicas y empresas que estén reportando un gran número de empleos, si no que estamos hablando de una UNICA EMPRESA E INSTALACION -que en la actualidad ocupa unas 70 personas-; y que se encuentra “enquistada” de forma contranatura dentro de los límites del futuro Parque Natural de Collserola. La cual es importante fuente de  contaminación (según datos EPER 2004). De ello tiene constancia el Departamento de Medio Ambiente de la Generalitat, que con ocasión de la autorización ambiental que finalmente le fue concedida este verano pasado, le ha exigido controles adicionales de las particulas PM10 y PM2,5 en sus entornos por verlo necesario, como es el caso de tener que habilitar un  punto de control de emisiones específico en el barrio Mas Lluí (en el colegio Martí i Pol). Es preciso no obviar esta realidad, ya que cuando hablamos de planeamiento urbanístico estamos hablando también del interés público y de calidad de vida de las personas presentes y futuras. (art. 3.1 L.U.)

El promotor de la presente actuación urbanística propone que el territorio acepte esa realidad y que la ciudadanía se acople injustamente a ella mediante la aceptación de la recalificación de su patrimonio natural, de amplias zonas forestales (clave 27) de Collserola (262.000m2), que pasarían a zonas verdes (clave 6 b(f)); quedando así vulnerables a posteriores nuevas recalificaciones. Así, propone recalificar todo el entorno del nuevo vial de acceso a la cementera (vial Torrent del Duc), como también el entorno que rodea a la instalación. También permite la ocupación de suelo calificado como de clave 27 (forestal), tras ser recalificado en clave 22a (s. industrial). Superficie esta última, que no ha sido cuantificada específicamente en la Memoria.

Además del impacto negativo en el territorio y en el medio ambiente, los vecinos y vecinas de Mas Lluí deberemos soportar las cargas económicas y sociales señaladas en el Documento de la Propuesta para garantizar su viabilidad. Lo cual no puede ser considerado equitativo por los 5500 vecinos y vecinas de Mas Lluí que verán desaparecer sus  zonas verdes y de equipamientos del barrio (15.423 m2), para ayudar a costear una actuación urbanística  en los sectores 1.1 y 1.2 que tiene como uno de los principales beneficiarios a una única empresa (Cemex). Y que tiene esta condición de especial beneficiario no lo decimos sólo nosotros, si no que es reconocida expresamente en la misma Memoria, ya que señala en la misma que el nuevo vial de acceso (del Torrent del Duc) será costeado en un tercio por al empresa (¡sólo un tercio!). Tenemos que volver a la jusrisprudencia ya referida en otro momento del escrito y para recordar el sentido de las leyes y los planes urbanísticos: “No se puede olvidar que los planes urbanísticos gozan de unas  perspectivas de estabilidad y permanencia y la corrección de alguna de sus previsiones ha de descansar en causa de interés público…”

Por lo que antes de aprobar definidamente esta propuesta de carácter permanente e irreversible, y con evidentes despilfarros de recursos naturales y económicos, debería  tenerse en consideración los instrumentos urbanísticos disponibles en aras al interés público y la sostenibilidad y la calidad de vida de las generaciones presentes y futuras perseguidos, de acuerdo con el art. 3.1 de la Ley de Urbanismo invocada.  Por lo que, en consecuencia, en vez de recalificar zonas forestales en clave 6 (zonas verdes y jardines), lo que procedería en buen criterio y razonablemente es todo lo contrario: que las actuales zonas de clave 22 del llamado “Sector Industrial Sanson” –léase cementera Sanson- pasaran  a clave 27 o similares, en consonancia con Collserola. En consonancia, además, con lo dispuesto en el art. 10 de la Ley 22/1983, que fundamenta los planes de actuación de las ZPEA, y que da posibilidad a que:
”…la modificación, mediante el procedimiento legalmente establecido, de los instrumentos de planeamiento urbanístico vigentes en la zona a fin de que no concedan el derecho a establecer usos e instalaciones que puedan agravar la contaminación atmosférica”.

4.- EL NUEVO SUELO RESIDENCIAL Y SU CONCENTRACIÓN EN ZONAS DE MAYOR DENSIDAD DEL BARRIO,  CAUSARÁ IMPACTOS URBANÍSTICOS Y SOCIALES NO DESEADOS PARA SU POBLACIÓN.

A) MÁS PRESIÓN URBANÍSTICA Y MÁS DÉFICITS. La Memoria no justifica razonablemente el cambio de calificación a 18 (suelo residencial) de las actuales zonas 6a y 7b. Le dedica únicamente tres y cuatro escuetas líneas (P.1.6., Sector 1.3, 1.4  1.5 y P.6) y señalando escuetamente que “… aportará las mejoras necesarias para acabar el reciente barrio”. Aseveración que no puede más que asombrar, pues el barrio está acabado. Y en ningún momento la Memoria y anexos explican ni concretan a qué mejoras se está refiriendo, pues nadie las ve ni las intuye; en todo caso, lo que la población evidencia claramente es todo lo contrario.

En la definición de los parámetros urbanísticos de las zonas ya clasificadas como 18 (art. 13 a 16 Normativa, P.2 de la Memoria tampoco se expone cuáles son las razones que motivan la variación de la propuesta de la Alternativa 2 (2006) y porqué se considera conveniente urbanísticamente situar la mayoría del techo edificable (18.706 m2, que representa un  70% del total) en la parte sur del barrio (Derecha Pº Comte Vilardaga), que es la de mayor densidad urbanística y poblacional. (Mas Lluí II con Edif. bruta del 1.45 y Mas Lluí II con Edif. bruta de 3). No entendemos cuáles son las razones objetivas de ello, ya que el sentido común y la conveniencia urbanística, en todo caso, debería obligar al promotor a  un reparto equitativo de las densidades y, en coherencia ubicar el techo residencial en las zonas menos densas. No obstante, incomprensiblemente no se hace así. Lo que  generará impactos negativos a la población en los ámbitos de mayor incidencia.

Con más suelo residencial (y más densidad de población: cerca de un 20% más) la normativa del Suelo obligaría al promotor a un incremento adicional del 20% más de zonas verdes y equipamientos sobre el techo edificable. El promotor hace lo cálculos en el apartado P.4.4 (CALCULO DE CESIONES POR AUMENTO DEL TECHO) conjuntamente con el resto de ámbitos del Sector 1 (Torrent del Duc y Ctra. Sanson), dando por cumplido tal exigencia en el apartado P.4.5. (COMPROBACIÓN CUMPLIMIENTO CESIONES), ya que en su “conjunto” se cumple. Ahora bien, observamos en el apartado P.4.7 (PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN FINAL) que en el barrio de Mas Lluí desaparecen 15.423 m2 de zonas verdes y equipamientos a favor de zonas sin población. Si a lo perdido le sumamos el incremento adicional que acompaña al aumento de suelo residencial (5.349 m2), según art. 94 y 95 Ley del Suelo -que también se deslocalizan-, los vecinos y vecinas verán desaparecer del barrio aproximadamente 20.772 m2 necesarios de zonas verdes y de equipamientos. Esta carga representa una seria traba para el futuro desarrollo social de un barrio emergente, con diez años de vida y 5500 habitantes, y todavía con escasos equipamientos útiles para la población que vive en él, especialmente para la más joven.

Evidentemente, en la actual situación y con la falta de un PLAN DE EQUIPAMIENTOS DEL BARRIO, no sería considerada como decisión racional la decisión de incrementar el suelo residencial, como tampoco las ubicaciones pretendidas, por  no ser oportunas ni convenientes urbanísticamente: ” Les propostes de modificació d’una figura de planejament urbanístic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l’oportunitat i la conveniència amb relació als interesos públics i privats concurrents.” (art. 94 de la L.U.)
B) MOVILIDAD Y SOSTENIBILIDAD. Debemos destacar además que no se ha considerado suficientemente en el Estudio de Movilidad la relevancia que el futuro barrio colindante de Mas Lluí de Sant Just Desvern tendrá para el conjunto del barrio y, especialmente, su importante impacto en la parte sur (o derecha) de Mas Lluí. La continuidad de la malla urbana y la mayor proximidad a los servicios de Sant Feliu respecto a  Sant Just, derivará en un incremento del tráfico privado por Mas Lluí, especialmente en donde se pretenden situar las Promociones de Mas Lluí II y III. La dificultad del acceso al transporte público, que el mismo estudio califica como de Deficiente (D), sin que se prevea modificaciones sustanciales (finalmente no se prevén paradas de Metro en Mas Lluí St. Feliu y en St. Just) agravará ese incremento indeseado de la cantidad y densidad del tráfico privado. 

Por lo que la decisión de concentrar el techo edificable, mediante la construcción de dos inmensos bloques, en esa zona no puede ser vista como una mejora respecto a la Alternativa 2 (2006) a la que se refiere en el Estudio de Impacto Ambiental. Lo que se evidencia es su inconveniencia. Se concentrarían e incrementarían injustificadamente los impactos negativos medioambientales en zonas más saturadas, y aumentaría, por lo demás, los  riesgos derivados del tráfico rodado en su  población infantil. Población que genera cotidianamente mucho transito peatonal, y especialmente en el entorno del único colegio existente en el barrio (CEIP Martí i Pol). Ese incremento de riesgos es más visible en las zonas colindantes de la promoción del Mas Lluí II, ubicada a escasos metros del colegio, al aumentar sustancialmente la intensidad del tráfico en la calle Roses. Carretera que de acuerdo con el entorno y el uso escolar de la zona debería continuar pacificada. Hay que recordar que el barrio  también debe estar pensado para los niños y niñas y deben tener la posibilidad de vivir en un barrio que les permita una fácil movilidad peatonal, autónoma y segura.

Por lo demás, no parece tenerse en cuenta en el estudio de movilidad que la pérdida paulatina de zonas de equipamientos de proximidad inducirán más movilidad -no sostenible- a los ámbitos donde estén situados los servicios y equipamientos, fuera del barrio y alejadas. La proximidad es fundamental para configurar un barrio compacto y sostenible y el planteamiento de la Propuesta se aleja claramente de ello. Lo obvia.  Acusando una tendencia, como consecuencia de las actuales políticas de uso del suelo público, de convertir Mas LLuí en un barrio monofuncional y dormitorio. De confirmarse la desaparición de zonas verdes y de equipamientos en el barrio, los colectivos más vulnerables, que tienen al barrio como su “segundo hogar” (los colectivos de mujeres, niños/as, ancianos/as, personas dependientes,..) sufrirían en su calidad de vida los impactos negativos. Dicha decisión no sería equitativa socialmente, por tanto insostenible.

C) IMPACTO VISUAL Y GROSERÍA ARQUITECTONICA. La propuesta de edificaciones en el nuevo suelo residencial (18), especialmente en las zonas referidas como de Mas Lluí II y III, no puede más que calificarse como de “grosería arquitectónica”. Su situación y dimensión no corresponden para nada con el tipo de crecimiento urbanístico. Considerar la nueva opción de suelo residencial como una mejora urbanística en relación a la Alternativa 2 (2006) es de imposible justificación y difícil de sostener desde la racionalidad urbanística. No puede obedecer a razones objetivas la decisión adoptada, cuando el promotor es consciente que existen y variadas opciones que respetarían mejor el tipo de crecimiento urbanístico y con menores impactos negativos. No es razonable.

Estamos hablando de edificios de 16.70 m. (Mas LLuí II) y de 19.80 m (Mas Lluí III) de alzadas; y de 3 m. y de 0 m.(alineación a vial) de distancia a parcelas colindantes. Su ubicación, en el caso del Mas LLuí II se evidencia forzada, envolviendo y asfixiando la dotación escolar ahí existente e impidiendo las posibilidades de desarrollar las potencialidades futuras de la zona como espacio escolar y cultural en sintonía y en continuidad con el conjunto ajardinado del Parque de Europa. Zona del parque que conjuntamente con la zona 6 del término municipal de St. Just Desvern constituye la 2ª fase del Parc Europa, que parece querer ignorar. No respetándolo, pudiendo decir que incluso insulta y maltrata.

Por lo demás, ambas edificaciones, además de insultar a las comunidades de propietarios lindantes, lesionan sus intereses, ya que perderían posibilidades sus espacios comunitarios. Volvemos a preguntar ¿dónde esta la mejora respecto a la Alternativa 2? Del examen de la Memoria no se desprende ningún razonamiento sobre las razones que justifiquen la conveniencia de las nuevas ubicaciones. Simplemente no están, y no están por que no las hay.

5.- EL BARRIO DE MAS LLUI NO ES SOLO SUELO, SI NO TAMBIEN HABITANTES.  PRIMERO UN PLAN DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS  PARA EL BARRIO. 

Hay que recordar a los promotores y responsables del actual planeamiento urbanístico que el barrio de Mas Lluí existe y que tiene habitantes. No parte de 0.  A los ojos de los responsables del planeamiento parece que sólo exista el suelo. Consideramos que lo que actualmente estamos presenciando es consecuencia de ese “olvido”. Esto explicaría en gran parte el porqué todavía no se ha elaborado UN PLAN DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS QUE ATIENDA A SU POBLACIÓN, TENIENDO EN CUENTA LAS NECESIDADES REALES Y CON LA PARTICIPACIÓN DE TODOS SUS VECINOS Y VECINAS, SIN EXCLUSIONES. (La poca literatura y datos que merece Mas Lluí en la Memoria ilustra este hecho  observado). 

El responsable del planeamiento urbanístico debería tener en cuenta el factor demográfico, ya que  es un factor relevante a tener en cuenta en cualquier ordenamiento del suelo. Hace diez años Mas Lluí no tenía habitantes, pero ahora sí. (Consideramos que no es superfluo recordarlo). A efectos de visibilizar esa realidad nos remitiremos a los propios datos estadísticos del Ayuntamiento, que parecen pasar desapercibidos cuando se trata de formular propuestas urbanísticas como la presente o el destino de los presupuestos municipales. Estos serían algunos datos básicos: el barrio tiene en la actualidad 5554 habitantes (2825 mujeres y 2729 hombres) y continua en crecimiento; con una población infantil que representa el 28,15% (16% Sant Feliu); una pirámide de edad con una amplia base que la diferencia significativamente de la de Sant Feliu; y una tasa bruta de natalidad que la  dobla (26 sobre 13). Estos datos básicos ya ayudarían a entender que estamos también ante una REALIDAD SOCIAL a tener en cuenta a efectos de motivar las razones de oportunidad social que justifican la decisión urbanística pretendida. No obstante, la documentación no la tiene en consideración.

La ausencia de un PLAN DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS DEL BARRIO DE MAS LLUÍ es en gran parte la consecuencia de ello, como  que las inversiones en dotaciones y equipamientos en el barrio  no hayan ido acompañando durante estos años al crecimiento poblacional y su composición. En todos estos años el barrio sólo ha podido contar con una escuela y una guardería públicas. Este déficit ha obligado a la población a satisfacer sus necesidades mediante la movilidad a otros barrios y localidades vecinas donde se encuentran los servicios y equipamientos demandados, y con el sector privado. 

La combinación de ambos factores más un tejido asociativo aún  débil y, como consecuencia de ello, una población carente de instrumentos eficientes de representatividad, la convierte en mera espectadora atónita de un proceso de depredación del suelo público del barrio. Depredación que se produce de distintas formas. Primero, mediante la tendencia en destinar a usos de carácter supralocal y/o comarcal las zonas de equipamientos del barrio, que no responderían a las aspiraciones propias del barrio pero sí a aspiraciones políticas que han encontrado en el barrio una oportunidad para reafirmar la ciudad en su capitalidad comarcal. Pero sin que se esté garantizando de forma justa un equilibro y un reparto equitativo de usos atendiendo a las distintas expectativas existentes. Todas legítimas. MAS LLUÍ NO NECESITA SER CAPITAL, NECESITA REAFIRMARSE COMO BARRIO DENTRO DE UNA CIUDAD. O, en segundo lugar, como es el presente caso, mediante la modificación del planeamiento urbanístico y la inclusión de Mas Lluí en el Sector 1 para la posterior  “deslocalización geográfica”  de sus zonas verdes y de equipamientos a ámbitos inaccesibles para el barrio. En ámbitos que imposibilitan a los vecinos y vecinas sus usos al romperse el principio de PROXIMIDAD y ACCESIBILIDAD que son los que garantizan la calidad de vida. Conceptos que informan cualquier actuación sostenible y equitativa socialmente, y que no se tienen en cuenta. 

Respecto a ello, volvemos a insistir, que no puede pretender el promotor de la modificación que las pastillas de suelo privado correspondientes a actividades privadas localizadas en la Crta. de la Sanson, como es el caso del Tenis St. Jordi,  o en el Torrent del Duc como el Golf de Can Cuiàs,  que los vecinos y vecinas nos sintamos compensados. Por mucho que nos esforcemos no podemos ver cuál es el beneficio social que reporta a los vecinos y vecinas de Mas Lluí. Lo que sí vemos fundamentalmente es el perjuicio ocasionado a los sectores y grupos sociales  que hacen de la PROXIMIDAD un requisito básico para mejorar su  calidad de vida (mujeres, niños y niñas, personas dependientes y familias en general). El mero acto de recalificar esas zonas en clave 7 (equipamientos) no resuelve las necesidades  sociales y expectativas de equipamientos y servicios de la población de Mas Lluí.

Como hecho que reafirma esta tendencia imparable a esta especie de  depredación urbanística es el anuncio que ya se hace en la misma Memoria (art. 7),  que mediante Plan Parcial -y sin que conste haya habido participación ciudadana- se  desarrollará en la ”gran pastilla” un único uso: el deportivo. En vista de su dimensión estaríamos hablando de gran complejo deportivo (¿se ha preguntado a todos los vecinos y vecinas si necesitan que en la “gran pastilla” haya un “gran complejo deportivo”? ¿Responde a las necesidades de los vecinos, o quizás de los promotores? O, sea dicho también de paso,  el caso de la pastilla de la C/ Monistrol que habiendo sido replanteado su uso dotacional,  se apuesta ahora por darle un nuevo un uso de ámbito comarcal ¿Se ha tenido en cuenta a los vecinos y vecinas, a los padres y las madres?. 

Por razones de oportunidad y conveniencia urbanística, en los términos contemplados en la Ley del Suelo, no se debería recalificar suelo público en tanto en cuanto no se hubieran identificado las necesidades reales de sus habitantes, mediante un proceso realmente participativo que tenga en cuenta a todos y todas, que haga posible definir el necesario PLAN DE EQUIPAMIENTOS DE MAS LLUÍ. Hacerlo al revés no es razonable, ya que la decisión generaría los impactos sociales negativos, ya señalados. Por lo que es razonable proponer nuevamente que los ámbitos de Mas Lluí (S.13, 1.4, 1.5, 1.6)  deberían  ser desafectados del Sector 1 y excluidos del Documento de  Propuesta de Modificación Puntual del P.G.M.
6.- LA ÚNICA  REORDENACION URBANÍSTICA SERÍA AQUELLA QUE RECUPERASE FUNCIONALIDADES PERDIDAS DEL SUELO PÚBLICO PARA EL MEJOR APROVECHAMIENTO SOCIAL DE SUS POTENCIALIDADES.  PROPUESTAS QUE EN TODO CASO TUVIERAN EN CUENTA LA PARTICIPACIÓN DE TODOS LOS INTERESES PUBLICOS Y PRIVADOS CONCURRENTES.

Como podrían ser aquellas reordenaciones meramente puntuales que propusieran los vecinos y vecinas en virtud de un proceso realmente participativo, y que así fueran consideradas como convenientes y oportunas. Tal sería el caso  del suelo al que hace referencia la propuesta de modificación del PGM como Mas Llui II (clave 6) y la zona intermedia entre el Colegio Martí i Pol y los bloques de la C/ Frederica Montseny, que ha perdido en parte su funcionalidad como zona de equipamientos (clave 7) tras la construcción del colegio, que podrían reordenarse mediante intercambios parciales de superficies, con efectos neutros. 

Dicha reordenación posibilitaría recuperar una funcionalidad perdida e incrementar el aprovechamiento de ambas zonas. A su vez reforzaría y/o completaría  la dotación escolar existente, que en la actualidad cuenta con importantes limitaciones. Podría perfectamente ubicarse dotaciones y/o equipamientos culturales de poca edificabilidad y de poco impacto (biblioteca local, guardería,…), respetando siempre la continuidad y el entorno del parque Europa. Revalorizarían así el conjunto como un espacio educativo y cultural de proximidad. Pensamos que este podría ser un ejemplo de propuesta de aprovechamiento que mejoraría las posibilidades de desarrollo social y cultural de la población más joven del barrio y sin que se tuvieran que dar negativos impactos visuales y paisajísticos.

Es necesaria insistir aquí sobre las decisiones que se puedan dar sobre los destinos y usos de las  zonas de equipamientos: de la C/ Clementina Arderiu (referida como Mas Lluí I), de la “gran pastilla” de la C/ Frederica Montseny y de la pastilla de la C/ Marques de Monistrol que se encuentran a resultas de los correspondientes planeamientos derivados, de mejoras y/o parciales. Insistir que en las decisiones urbanísticas se tenga en consideración también la población de Mas Lluí (TODA) y su opinión. Para ello los distintos responsables urbanísticos deberían habilitar los instrumentos y mecanismos adecuados para garantizar un proceso realmente participativo DE TODOS Y TODAS SIN EXCLUSIONES. 

Por último, queremos recordar nuevamente, ya que no lo consideramos superfluo,  que MAS LLUÍ EXISTE y que “No se puede olvidar que los planes urbanísticos gozan de unas  perspectivas de estabilidad y permanencia y la corrección de alguna de sus previsiones ha de descansar en causa de interés público, nacida para adecuar la ordenación a la realidad” (Tribunal Supremo). O sea, también a la REALIDAD SOCIAL.

Por todo ello, se  SOLICITA:
1.- La suspensión del procedimiento, por falta de idoneidad del promotor y por no haberse habilitado los instrumentos y mecanismos adecuados de información y participación; y, por tanto,  por no haber sido considerados en el procedimiento los intereses y derechos de  los distintos grupos y sectores sociales del barrio de Mas Lluí, en atención a lo prescrito por la LLei d’Urbanisme y la Ley Orgánica 3/2007, tal como se expone en el Punto 1.

2.- En todo caso, la exclusión de los ámbitos (S1.3, 1.4, 1.5. y 1.6) perteneciente al barrio de Mas Lluí del Documento de Modificación Puntual del P.G.M. por no estar acreditada ni justificada la necesidad de su inclusión, ni el interés público que lo fundamenta, ni tampoco las razones de oportunidad y conveniencia urbanística que lo justifiquen; y, como consecuencia de su inclusión, por los negativos impactos en el bienestar social y en la calidad de vida de los vecinos y vecinas presentes y futuros del barrio. Tal como se expone en el Punto 2 del presente escrito.

3.- En todo caso, no recalificar las zonas verdes y de equipamientos de Mas Lluí para crear nuevo suelo residencial (clave 18), en vista de que no concurren las condiciones de oportunidad y conveniencia que lo fundamenten, y en vista, además, de la inexistencia de un Plan de Equipamientos y Servicios del Barrio Mas Lluí, tal como se ha expuesto en el Punto 5.  Y en ningún caso, en zonas de mayor densidad urbanística del barrio, tal como se expone en el Punto 4
4.- Así como, se tengan en consideración también las propuestas de no  recalificar  y mantener las actuales zonas forestales (clave 27) y se tenga en cuenta la conveniencia de recalificar las actuales calificadas como de clave 22 del llamado Sector Industrial Sanson a clave 27, por las razones anteriormente expuestas en el Punto 3 del presente escrito; ya que no descansan en causa de interés publico  y comprometen  la calidad de vida de los vecinos y vecinas presentes y futuros de Mas Lluí y de la ciudad en general. Así como, la consideración del resto de   propuestas de participación contempladas en los Puntos 1 y 6. 
Sant Feliu de Llobregat, a 23  de febrero del 2009
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